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GUÍA PARA EL DESARROLLO SOSTENIBLE DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACIÓN 

1. INTRODUCCIÓN 

La presente ŀǇƭƛŎŀŎƛƽƴΣ ǾƛƴŎǳƭŀŘŀ ŀ ƭŀ άGuía para el desarrollo sostenible del los proyectos de 
ǳǊōŀƴƛȊŀŎƛƽƴέ, es una herramienta al servicio de los proyectistas y responsables de la ejecución de 
los proyectos de urbanización que tiene como objetivo valorar el grado de sostenibilidad en el 
diseño, la ejecución, el mantenimiento y el fin de vida de los mismos.  
 
En ella se recogen una extensa relación de buenas prácticas aplicables a los proyectos de 
urbanización a lo largo de todo su ciclo de vida. En función de la tipología de proyecto se asignarán 
aquellas fichas aplicables al mismo y se otorgará una puntuación en base a aquellas fichas 
relacionadas con el mismo y que le sean aplicables según las características específicas del proyecto 
y las características del entorno territorial en qué se localice.  
 
Cada una de las buenas prácticas se concreta en una ficha, la cual, a parte de la explicación de la 
misma y de su impacto ambiental, incorpora unos criterios de valoración que permitirán cuantificar 
su grado de cumplimiento y harán posible ponderar un valor global de sostenibilidad del proyecto.  
La puntuación se establecerá a partir del grado de beneficio ambiental sobre diferentes áreas 
ambientales que se derivará de la aplicación de las diferentes medidas. 
 
/ƻƴ ƭŀ άDǳƝŀ ǇŀǊŀ Ŝƭ ŘŜǎŀǊǊƻƭƭƻ ǎƻǎǘŜƴƛōƭŜ ŘŜƭ ƭƻǎ ǇǊƻȅŜŎǘƻǎ ŘŜ ǳǊōŀƴƛȊŀŎƛƽƴέ se pretende poner a 
disposición de los técnicos implicados en la elaboración y ejecución de los proyectos de urbanización 
una serie de recomendaciones y herramientas que incrementen el grado de sostenibilidad del 
proyecto, permitiendo a la vez una fácil adaptabilidad a las características específicas de cada 
proyecto.  
 
Además, esta aplicación complementa las herramientas existentes que incorporan medidas de 
sostenibilidad ambiental para el planeamiento urbanístico y para las diferentes tipologías de edificios 
y que se concretan en los siguientes documentos:  

 άDǳƝŀ ŘŜ ŜŘƛŦƛŎŀŎƛƽƴ ǎƻǎǘŜƴƛōƭŜ ǇŀǊŀ ƭŀ ǾƛǾƛŜƴŘŀ Ŝƴ ƭŀ /ƻƳǳƴƛŘŀŘ !ǳǘƽƴƻƳŀ ŘŜƭ tŀƝǎ 
±ŀǎŎƻέ 

 άDǳƝŀ ŘŜ ŜŘƛŦƛŎŀŎƛƽƴ ŀƳōƛŜƴǘŀƭƳŜƴǘŜ ǎƻǎǘŜƴƛōƭŜ Ŝƴ ŜŘƛŦƛŎƛƻǎ ŎƻƳŜǊŎƛŀƭŜǎ Ŝƴ ƭŀ 
/ƻƳǳƴƛŘŀŘ !ǳǘƽƴƻƳŀ ŘŜƭ tŀƝǎ ±ŀǎŎƻέ 

 άDǳƝŀ ŘŜ ŜŘƛŦƛŎŀŎƛƽƴ ambientalmente sostenible en edificios administrativos o de 
ƻŦƛŎƛƴŀǎ Ŝƴ ƭŀ /ƻƳǳƴƛŘŀŘ !ǳǘƽƴƻƳŀ ŘŜƭ tŀƝǎ ±ŀǎŎƻέ 

  άDǳƝŀ ŘŜ ŜŘƛŦƛŎŀŎƛƽƴ ŀƳōƛŜƴǘŀƭƳŜƴǘŜ ǎƻǎǘŜƴƛōƭŜ Ŝƴ ŜŘƛŦƛŎƛƻǎ ƛƴŘǳǎǘǊƛŀƭŜǎ Ŝƴ ƭŀ 
/ƻƳǳƴƛŘŀŘ !ǳǘƽƴƻƳŀ ŘŜƭ tŀƝǎ ±ŀǎŎƻέ 
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2. ESTRUCTURA DE LA GUÍA PARA EL DESARROLLO 
SOSTENIBLE DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACIÓN 

La άDǳƝŀ ǇŀǊŀ Ŝƭ ŘŜǎŀǊǊƻƭƭƻ ǎƻǎǘŜƴƛōƭŜ ŘŜ ƭƻǎ ǇǊƻȅŜŎǘƻǎ ŘŜ ǳǊōŀƴƛȊŀŎƛƽƴέ se ha estructurado en una 
serie de fichas que incluyen  cada una de ellas una serie de medidas para la mejora  de la 
sostenibilidad del proyecto de urbanización. Cada una de las fichas contiene los siguientes 
apartados:  
 

1. Código de la ficha  

2. Título de la ficha 

3. Descripción de la medida 

4. Ámbito de aplicación de la medida 

5. Consideraciones técnicas e implicaciones  

6. Impacto medioambiental de la medida 

7. Medidas relacionadas 

8. Cuantificación de la medida 

9. Requisitos para acreditar el cumplimiento de la medida 

A continuación se detalla el contenido de cada uno de estos apartados:  

 

CÓDIGO Y TÍTULO: 

Cada una de las fichas dispone de un código y un título que introduce el contendido de la misma. El 
código combina un número de orden y el capítulo en qué se clasifica la medida. La codificación de los 
capítulos es la siguiente:  
 

GEN: Consideraciones generales 

TRA: Trabajos previos 

PRE: Preparación del terreno 

VIA: Vialidad y espacio público 

AGU: Agua 

EST: Estructuras de contención, estabilización y obras de fábrica 

ENE: Energía 

ZON: Zonas verdes y ecosistemas 

RES: Residuos 

EJE: Ejecución de las obras 

MAN: Gestión y mantenimiento del sector 

Ejemplo: GEN 02 Seleccione materiales reciclados 

DESCRIPCIÓN:  

Breve descripción que recoge el propósito que se pretende conseguir con la aplicación de la medida 

descrita. 
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GUÍA PARA EL DESARROLLO SOSTENIBLE DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACIÓN 

 

ÁMBITO DE APLICACIÓN:  

En este apartado se clasificará la medida en función de un conjunto de variables que se describen a 
continuación. El objetivo de la clasificación será seleccionar las medidas aplicables, así como facilitar 
su búsqueda y consulta en la herramienta informática asociada a la presente Guía.  
 

ü Tipología urbana: 

En este apartado se señalan las diferentes tipologías urbanas en que se puede localizar un 
proyecto de urbanización. A partir de esta delimitación se determinarán las medidas aplicables 
al correspondiente proyecto. Tal como se podrá observar en las diferentes fichas, algunas de las 
medidas aplicarán a la totalidad de las tipologías, mientras que otras harán referencia específica 
a alguna de ellas. Se han determinado las siguientes tipologías:  

 Usos urbanos mixtos de alta/media densidad: Zonas situadas en ámbitos urbanos, 
especialmente en áreas centrales o de ensanche, con densidades medias/altas y con 
mixtura de usos (especialmente usos residenciales/comerciales).  

 Residencial de baja densidad: Zonas con presencia mayoritaria de usos residenciales de 
baja densidad (especialmente viviendas unifamiliares), contiguas a núcleos urbanos o 
formando urbanizaciones aisladas. Densidad > 20 viviendas/hectárea. 

 Casco antiguo: Zonas centrales de núcleos urbanos con características y morfología 
propias de los cascos históricos.  

 Zona rural: Asentamientos de tipo rural, formando pequeños núcleos de población o 
con características de asentamiento diseminado.  

 Industrial/Logística/Terciario: Áreas de actividad económica dedicada exclusivamente a 
usos industriales, logísticos o terciarios, o combinando estos usos.  

ü Agente implicado: 

Se incorpora a cada una de las fichas un criterio de clasificación que hace referencia al agente 
responsable o interviniente en la implantación de dicha medida. Los agentes considerados son 
los siguientes:  

 Administración: Agente encargado de establecer un marco idóneo, especialmente a 
través del planeamiento urbanístico, para favorecer un desarrollo sostenible de los 
proyectos de urbanización. Tendrá responsabilidad en la aplicación de medidas que 
sobrepasen el límite específico del ámbito en que se localiza el proyecto de 
urbanización. 

 Promotor: Profesional que se dedica únicamente a esa labor, si bien el propio usuario 
final o la administración pueden actuar en ciertas ocasiones como promotores.  

 Equipo facultativo: Equipo técnico encargado de desarrollar el proyecto, respondiendo 
a las especificaciones del promotor así como a los requisitos legales existentes. 
Posteriormente las autoridades competentes y los colegios oficiales otorgan los visados 
correspondientes para que su proyecto se pueda llevar a cabo. Su intervención en la 
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fase de diseño y planificación previa del proyecto de urbanización supone una fase 
decisiva que permitirá la aplicación y desarrollo posterior de medidas de sostenibilidad 
ambiental. Tendrá también intervención directa en el seguimiento del proceso de obra, 
y será el responsables de que el proyecto se lleve a cabo según lo indicado en su diseño.  

 Constructor/Contratista: Será el responsable de la ejecución del proyecto. Se deberá 
tener en cuenta la posibilidad de contratación de subcontratistas los cuales deberán 
estar sometidos a los mismos requerimientos que el contratista principal. El 
constructor/contratista será el responsable de le ejecución del proyecto según los 
criterios marcados por el equipo facultativo.  

 Empresas suministradoras de servicios: Las empresas encargadas de proveer los 
servicios técnicos y energéticos al sector, tendrán un papel destacado en la planificación 
de las distintas redes y en su ejecución. Se deberán tener en cuenta las prescripciones 
técnicas que imponen estas empresas en el momento de la planificación de las 
diferentes redes. Se deberá consensuar previamente a la ejecución de las obras de 
urbanización los criterios de sostenibilidad a incorporar.  

 Los fabricantes de materiales: serán los encargados del suministro de materiales, 
productos o maquinaria, y se deberán adecuar a los criterios de sostenibilidad 
requeridos por el equipo facultativo. 

 Responsable de mantenimiento o gestión: este responsable de mantenimiento puede 
ser en algunos sectores un organismo privado o concertado, mientras que en muchos 
otros casos el responsable de mantenimiento y gestión del sector será la propia 
administración pública (especialmente municipal) en el ámbito de la cual se localice el 
sector.  

 Usuarios: Serán en este caso los usuarios de los diferentes servicios previstos en el 
proyecto de urbanización. Su implicación se concentrará especialmente en las fases de 
gestión y mantenimiento del sector. 

ü Etapa de aplicación: 

En esta clasificación se categoriza la medida según la etapa del ciclo de vida del proyecto a la 
que hace referencia. Se han considerado las siguientes etapas:  

 Planeamiento urbanístico: Esta etapa, si bien suele ser previa al proceso del proyecto 
de urbanización, es clave para la aplicación posterior de las medidas descritas en esta 
Guía. En esta etapa en la que se efectúa la zonificación del suelo y la planificación del 
trazado de las infraestructuras por lo que supone el marco general en el que se 
desarrollará el proyecto de urbanización. Por ello resulta importante, en la medida de lo 
posible, prever desde esta etapa las medidas de sostenibilidad que se querrán 
incorporar.  

 Planificación y trabajos previos: En esta etapa se llevarán a cabo aquellos estudios 
previos y de análisis del terreno que permitirán una caracterización del mismo y 
determinarán la posibilidad o no de aplicación de diversas medidas. Esta fase resulta 
clave para obtener un adecuado conocimiento de la situación de partida del terreno en 
que se localizará el proyecto de urbanización. 
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GUÍA PARA EL DESARROLLO SOSTENIBLE DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACIÓN 

 Diseño/Redacción del proyecto: En esta fase se elabora la documentación técnica 
descriptiva y ejecutiva de todas las obras de urbanización, y por tanto será la fase 
decisiva para la integración de las diferentes medidas de sostenibilidad previstas en esta 
Guía.  

 Construcción: Constituirá la ejecución del proyecto constructivo. La correcta realización 
de este proceso y su adecuación a las directrices marcadas en el proyecto resultará clave 
para la funcionalidad de las medidas de sostenibilidad previstas. En esta fase, serán de 
aplicación asimismo diversas medidas relacionadas con la fase de obra que aumentarán 
el grado de sostenibilidad de todo el proyecto de urbanización.  

 Mantenimiento y fin de vida: A lo largo del ciclo de vida del sector serán necesarias 
diversas tareas de mantenimiento y gestión del mismo que tendrán una especial 
relevancia en la perdurabilidad de la eficacia de las medidas de sostenibilidad 
implantadas. En lo que hace referencia al fin de vida, los aspectos ambientales se 
relacionan principalmente con la demolición de los elementos del proyecto de 
urbanización, la desmantelación de las redes de servicios y la gestión de los residuos 
obtenidos. 

ü Capítulo :  

Normalmente los proyectos constructivos se organizan en una serie de capítulos que recogen de 
forma estructurada, los distintos elementos y componentes que intervienen en el proyecto de 
urbanización. Por tanto, se pueden agrupar las diferentes fichas en los siguientes capítulos:  

 Consideraciones generales: Medidas que afectan de manera global y transversal a todo 
el proyecto de urbanización.  

 Trabajos previos: Fichas que hacen referencia a las acciones y análisis previos a realizar 
con el fin de caracterizar el terreno en que se realizará el proyecto de urbanización 

 Planeamiento urbanístico: Medidas relacionadas con la fase de ordenación del sector, y 
que por tanto deberían ser tenidas en cuenta en la fase de redacción del planeamiento 

 Preparación del terreno: Actuaciones previas a las propiamente constructivas en que se 
llevan a cabo tareas de preparación y adecuación de los terrenos en los que se 
desarrollará el proyecto de urbanización. 

 Estructuras y obras de fábrica: Se consideran aquí todos los elementos que configuran 
la base estructural de las obras a realizar. En este caso se consideran principalmente 
todas las medias relacionadas con firmes y pavimentos, así como las relacionadas con las 
estructuras de contención 

 Vialidad y espacio público: En este capítulo se engloban todas aquellas medidas que 
hacen referencia al diseño de todo el espacio público, tanto a nivel de vialidad y 
movilidad, como a nivel de diseño del espacio urbano y el mobiliario urbano.  

 Agua: Medidas relacionadas con todo el ciclo hídrico del sector, y que engloban todo el 
ciclo de gestión del agua, desde las redes de abastecimiento y saneamiento, como la 
gestión de las escorrentías y las aguas pluviales. 
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 Energía: Capítulo que engloba las medidas que inciden en el modelo energético del 
sector, y que por tanto, dado el objetivo de esta Guía, tendrá especialmente en cuenta 
la incorporación de medidas relacionadas con las energías renovables. 

 Telecomunicaciones: Medidas relacionadas con las redes de telecomunicaciones 
previstas en el sector.  

 Zonas verdes y ecosistemas: Se consideran en este capítulo aquellas medidas que hacen 
referencia al diseño de las zonas verdes, así como las relacionadas con el mantenimiento 
y conservación de determinados ecosistemas presentes en el sector.  

 Residuos: Capítulo relacionado con la relación entre el proyecto de urbanización y los 
sistemas de recogida y gestión de residuos. 

 Ejecución de las obras: Conjunto de medidas que se refieren a las acciones de 
sostenibilidad ambiental a llevar a cabo en la fase de ejecución de las obras de 
urbanización 

 Gestión y mantenimiento del sector: Medidas que hacen referencia a las tareas de 
mantenimiento y gestión posterior de las instalaciones y elementos previstos por el 
proyecto de urbanización.  

CONSIDERACIONES TÉCNICAS E IMPLICACIONES: 

Este apartado supone la concreción de lo apuntado en el primer apartado de descripción de las 
medidas. Se incluye información sobre aspectos técnicos relevantes, sobre limitación de las medidas 
a aplicar, aspectos administrativos y legales relacionados, etc., que habrá que tener en cuenta a la 
hora de aplicar esa medida.  
 

IMPACTO MEDIOAMBIENTAL DE LA MEDIDA: 

Apartado en el que se describen de manera cualitativa los beneficios ambientales que se derivarían 
de la aplicación de la medida, considerando las diferentes áreas de afectación de la misma.  
 
MEDIDAS RELACIONADAS: 

En este apartado se indican aquellas medidas que pueden tener relación con la presente ficha, con el 
fin de poder complementar la información de una determinada ficha.  
 
CUANTIFICACIÓN DE LA MEDIDA: 

A partir de este apartado la versión escrita de la άDǳƝŀ ǇŀǊŀ Ŝƭ ŘŜǎŀǊǊƻƭƭƻ ǎƻǎǘŜƴƛōƭŜ ŘŜ ƭƻǎ ǇǊƻȅŜŎǘƻǎ 
ŘŜ ǳǊōŀƴƛȊŀŎƛƽƴέ  adquiere una función descriptiva, mientras que la aplicación de los apartados de 
puntuación directa se complementará en la herramienta informática que acompaña a esta Guía. En 
este apartado se determina de manera cuantitativa el grado de mejora medioambiental que 
permitirá la aplicación de cada una de las medidas. En el marco de la presente Guía y Procedimiento 
de Valoración se han definido 11 posibles áreas de mejora medioambiental o categorías de impacto 
ambiental que se presentan en la siguiente tabla: 
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GUÍA PARA EL DESARROLLO SOSTENIBLE DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACIÓN 

CATEGORÍA DE IMPACTO CÓDIGO DEFINICIÓN 

Materiales MAT Reducción de materias primas no renovables 

Energía ENE 
Reducción del consumo de energía durante el ciclo de vida 
del sector y/o generación de energía a partir de fuentes no 

renovables 

Ciclo del agua CDA Mejoras en la gestión del agua y su calidad 

Atmósfera ATM 
Reducción de las emisiones atmosféricas (gases 

contaminantes, polvo, calor, lumínicas, ruido, etc.) 

Residuos RES 
Mejora en la gestión de los residuos y/o reducción en la 

generación 

Uso del suelo SUE Reducción de la ocupación del suelo 

Movilidad y accesibilidad MOV Fomento de una movilidad sostenible y universal 

Ecosistemas y biodiversidad ECO 
Mejora de las funciones de las áreas naturales y aumento y/o 

conservación de la biodiversidad 

Paisaje PAI Integración paisajística del sector y sus instalaciones 

Riesgos y seguridad RIE Minimización de los riesgos naturales o antrópicos 

Cambio climático ADA Adaptación a las consecuencias del cambio climático 

 
Cada una de las medidas previstas tiene una mayor o menor incidencia en una o en varias de estas 
categorías de impacto ambiental. En el apartado de cuantificación de la medida se incluye un 
esquema de la puntuación máxima que se puede conseguir en las diferentes áreas de impacto a 
partir de la aplicación de la medida, tal como se puede observar en el siguiente ejemplo:  
 

MATERIALES  ENERGIA  CICLO DEL AGUA  ATMÓSFERA 

1 2 3 4 5  1 2 3 4 5  1 2 3 4 5  1 2 3 4 5 

                       
                       

RESIDUOS  USO DEL SUELO  MOVILIDAD Y ACCS.  ECOSISTEMAS 

1 2 3 4 5  1 2 3 4 5  1 2 3 4 5  1 2 3 4 5 

                       
                       
  PAISAJE   RIESGOS Y SEG.   CAMBIO CLIMÁTICO   

  1 2 3 4 5   1 2 3 4 5   1 2 3 4 5   

                       

 

Como podemos observar con la aplicación de esta medida se podría conseguir un máximo de 2 
puntos en Materiales, 5 en Energía, 5 en atmósfera, 4 en Residuos y 5 en Cambio Climático.  
 
En este mismo apartado se describen las acciones que deberán llevarse a cabo para dar 
cumplimiento a esta medida y que permiten la obtención de la puntuación. Como se podrá observar 
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con la consulta de las diferentes fichas, el sistema de puntuación irá variando en función de la ficha, 
si bien se pueden agrupar en las siguientes tipologías de puntuación: 

 La aplicación de la medida otorga la totalidad de puntuación:  

Ejemplo:  

MEDIDA  PUNTOS 
ENERGÍA  

PUNTOS  
CICLO DEL AGUA  

PUNTOS  
RESIDUOS  

PUNTOS  
RIESGOS Y SEG.  

Cumplimiento 
del 
requerimiento 
indicado  

1,00  2,00  3.,00  2,00  

Puntuación 
máxima 

1,00  2,00  3.,00  2,00  

 La puntuación se incrementa en función de unos porcentajes de cumplimiento de la medida 

Ejemplo: 

MEDIDA  
PUNTOS 
ENERGÍA  

PUNTOS  
CICLO DEL AGUA  

PUNTOS  
RESIDUOS  

PUNTOS  
RIESGOS Y SEG.  

50% de 
cumplimiento 
del 
requerimiento 
indicado  

0,50  1,00  1,50  1,00  

75% de 
cumplimiento 
del 
requerimiento 
indicado  

1,00  2,00  3,00  2,00  

Puntuación 
máxima 

1,00  2,00  3,00  2,00  
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GUÍA PARA EL DESARROLLO SOSTENIBLE DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACIÓN 

 

 La puntuación máxima se consigue a partir de la suma de la aplicación de diversas sub-
medidas 

Ejemplo: 

MEDIDA  PUNTOS 
ENERGÍA  

PUNTOS  
CICLO DEL AGUA  

PUNTOS  
RESIDUOS  

PUNTOS  
RIESGOS Y SEG.  

Sub-
medida A  0,50  1,00  1,50  1,50 

Sub-
medida B  0,50  1,00  1,50  0,50  

Puntuación 
máxima 

1,00 2,00 3,00 2,00 

 
Una misma ficha puede combinar otorgamiento de puntos acogiéndose a diferentes sistemas de 
implantación, arriba mencionados. 
 

REQUISITOS PARA ACREDITAR EL CUMPLIMIENTO DE LA MEDIDA: 

En este apartado se presenta la documentación  y requisitos que hay que aportar para justificar el 
cumplimiento de las medidas recogidas en esta ficha. Estos requerimientos pueden aplicarse a 
diversas etapas del proyecto de urbanización (anteproyecto, proyecto ejecutivo, ejecución...) 
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3. PROCEDIMIENTO DE VALORACIÓN DE LA 
SOSTENIBILIDAD DEL PROYECTO DE URBANIZACIÓN 

Para realizar esta baremación, cada medida incorpora un máximo de puntuación (de 0 a 5) a 
conseguir en aquellas categorías o áreas de impacto medioambiental sobre las que tiene incidencia. 
Según apliquemos (total o parcialmente) o no la medida obtendremos el nivel de puntuación de esa 
medida para cada una de las áreas de impacto.  
 
Posteriormente, la adición de la puntuación obtenida por categorías y su ponderación en función del 
peso ambiental específico que suponga cada categoría sobre el total del impacto asociado a la 
urbanización permitirá otorgar una puntuación única que valore el comportamiento ambiental del 
proyecto de urbanización.  
 
En el momento en que se inicie la aplicación, se deberá determinar la tipología urbana en la que se 
localiza el proyecto de urbanización. En ese momento se realizará una selección previa automática 
de las medidas que serán aplicables a esa tipología urbana. La puntuación máxima a obtener por 
nuestro proyecto será la resultante de la suma de las medidas correspondientes a  esta tipología 
urbana.  
 
Posteriormente se efectuará una segunda selección de fichas a partir de la aplicabilidad de las 
mismas a nuestro proyecto en concreto. Es posible que existan medidas que si bien aplican a la 
tipología urbana en que se localiza el proyecto pueden ser no aplicables por otros motivos ligados a 
cuestiones técnicas, legales o morfológicas de nuestro sector. Será posible marcar esa medida como 
no aplicable, si bien se deberá aportar una justificación razonable del porqué de su no aplicabilidad.  
 
Una vez demostrado este factor, esta medida tampoco computará en nuestra máxima puntuación a 
conseguir. Por tanto el nivel máximo de puntuación de nuestro proyecto vendrá marcado por la 
puntuación máxima de las medidas aplicables a nuestro sector.   
 
Es importante diferenciar entre las medidas no aplicables y las medidas que no ejecutadas. Las 
primeras serán aquellas para las que no es posible su aplicación de manera justificada, mientras que 
las que no se han ejecutado serán aquellas que es posible implementar en el proyecto y que, por una 
razón u otra, no se han llevado a cabo.  
 
Una vez se ha determinado el máximo de medidas aplicables al proyecto se procederá a indicar el 
cumplimiento (total o parcial) o no de las diferentes medidas. Esta puntuación en las diferentes 
áreas de impacto se ha ponderado en función del grado de incidencia que se ha considerado que el 
proyecto de urbanización puede tener sobre las distintas áreas. En los siguientes gráficos se puede 
observar la distribución total de las puntuaciones por áreas de impacto, y su ponderación en el peso 
que cada área tendrá en la puntuación total: 
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GUÍA PARA EL DESARROLLO SOSTENIBLE DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACIÓN 

 

Distribución de puntuaciones por áreas de impacto (Total: 838 puntos) 

 

Distribución de puntuaciones ponderadas (Total: 100 puntos) 
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El código de valoración asociado a cada Guía se encuentra soportado en la herramienta informática 
en formato web accesible desde el enlace www.guiaurbanizacionsprilur.com desde donde se podrá 
realizar el proceso de valoración de cada una de las fichas contempladas en la Guía. Una vez 
cumplimentada la herramienta se podrán visualizar los resultados obtenidos en diferentes gráficos 
con el fin de facilitar la interpretación de los mismos.  
 
Esta pantalla de resultados puede ser dividida en los siguientes apartados: 

 Tal como se puede observar en el ejemplo siguiente se podrá visualizar tanto  la 
puntuación obtenida para cada una de las áreas, como la puntuación total ponderada 
correspondiente a nuestro proyecto. La puntuación se expresa en el porcentaje de 
puntuación obtenida en relación al total que podría conseguir a partir de las fichas 
aplicables a su proyecto. 

 

 Se incluye asimismo una tabla en que se podrá ir valorando las puntuaciones que se van 
obteniendo para cada uno de los capítulos y para las distintas áreas, lo que nos permitirá 
obtener información más detallada sobre la evolución de nuestro proyecto.  

 

http://www.guiaurbanizacionsprilur.com/
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GUÍA PARA EL DESARROLLO SOSTENIBLE DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACIÓN 

 Finalmente se incluye un gráfico de araña que nos permitirá analizar de manera rápida 
aquellas categorías en las cuales nuestro proyecto obtiene mejores resultados e 
identificar rápidamente las áreas de mejora. 

 
 

PUNTUACIÓN TOTAL 
La calificación general obtenida se concretará en un valor global 
de 0 a 100. Este valor, situará nuestro proyecto en una gradación 
de la puntuación obtenida en 7 niveles, expresados en números 
romanos: 
 

 I. de 100 a 85 puntos 

 II.  de 84,99 a 71 puntos 

 III. de 70,99 a 57 puntos 

 IV. de 56,99 a 43 puntos 

 V. de 42,99 a 29 puntos 

 VI. de 28,99 a 15 puntos 

 VII. de 14,99 a 0 puntos 
 
La gradación permite distinguir para un usuario no profesional si se encuentra ante un proyecto que 
ha incorporado un gran número de medidas medioambientalmente sostenibles (nivel I) o si el 
proyecto es poco sostenible en su aspecto medioambiental (nivel VII) 
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4. FUNCIONAMIENTO DE LA HERRAMIENTA INFORMÁTICA 

DESCRIPCIÓN Y APARTADOS 
 
[ŀ άDǳƝŀ ǇŀǊŀ Ŝƭ ŘŜǎŀǊǊƻƭƭƻ ǎƻǎǘŜƴƛōƭŜ ŘŜ ƭƻǎ ǇǊƻȅŜŎǘƻǎ ŘŜ ǳǊōŀƴƛȊŀŎƛƽƴέ ǎŜ Ƙŀ ŘƛǎŜƷŀŘƻ ǇŀǊŀ ǎŜǊ 
consultada y utilizada principalmente vía web a través del siguiente enlace: 

www.guiaurbanizacionsprilur.com 

 

A continuación se presentan unas instrucciones básicas para familiarizarse con el uso de esta 
herramienta informática. En este apartado se describirán los pasos a seguir para poder realizar las 
diferentes acciones para completar la información de un proyecto, a partir de la descripción del 
contenido de cada una de las pestañas que podemos encontrar en la página de inicio de la web, la 
cual presenta el formato que se observa a continuación:  

 

 

 

BUSCAR FICHAS:  

Esta pantalla tiene como por objeto buscar y consultar la totalidad de las medidas que componen la 
Guía. Permite realizar una búsqueda filtrada de las fichas en función de diversos criterios (Tipología, 
Agentes implicados, Etapa o Capítulo) con el fin de ajustar al máximo la consulta a las características 

http://www.guiaurbanizacionsprilur.com/
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GUÍA PARA EL DESARROLLO SOSTENIBLE DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACIÓN 

del sector. Marcando la totalidad de los campos de alguno de los criterios, tendremos acceso a la 
ǘƻǘŀƭƛŘŀŘ ŘŜ ƭŀǎ ŦƛŎƘŀǎΦ {Ŝ ǊŜŎǳŜǊŘŀ ǉǳŜ Ŝƴ Ŝƭ ŀǇŀǊǘŀŘƻ ά5ƻŎǳƳŜƴǘŀŎƛƽƴέ ŘŜ ƭŀ ǇłƎƛƴŀ ǿŜō Ŝǎ ǇƻǎƛōƭŜ 
descargar la versión impresa de la Guía con la totalidad de las medidas.  
 

 

Una vez marquemos los criterios escogidos, se nos desplegará una lista de las medidas, con una 
breve descripción y un enlace a un documento pdf con el contenido completo de la medida:  
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MIS PROYECTOS 

Este apartado constituye el núcleo de la web ya que da acceso a la herramienta que nos permitirá 
evaluar el grado de sostenibilidad de nuestro proyecto, y por tanto constituirá la base para la 
valoración del proyecto de urbanización. 
 
Una vez accedamos a este apartado iremos realizando diferentes pasos hasta llegar al proceso 
propiamente dicho de valoración de nuestro proyecto:  

1. Registro:  

La primera vez que accedamos a la aplicación deberemos registrarnos mediante la complementación 
del primer cuestionario (¡Regístrate!) Una vez se haya realizado el registro, los accesos posteriores se 
realizarán completando el correo electrónico y la contraseña suministrada (¿Ya estás registrado?).  
 

 

2. Gestión de proyectos:  

Una vez accedemos al espacio de nuestros proyectos, tendremos la opción de gestionar un proyecto 
que ya hayamos iniciado o crear un nuevo proyecto. También podremos acceder a los proyectos que 
se realizaron con la versión 1 de la Guía.  Es importante resaltar que podemos ir completando los 
datos de nuestro proyecto en diferentes sesiones, y que la herramienta guarda automáticamente los 
cambios realizados. En lo referente a nuestros proyectos existentes, en esta pantalla podremos 
observar tanto el porcentaje de completación (fichas a las que hemos dado respuesta), el nivel de 
cumplimiento (resultado global indicador del nivel de sostenibilidad de nuestro proyecto), como el 
número de medidas no aplicables que hemos considerado para nuestro proyecto.   
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GUÍA PARA EL DESARROLLO SOSTENIBLE DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACIÓN 

 

  

 

 

 

Tanto si marcamos la opción de nuevo proyecto como si entramos en un proyecto existente, entraremos 

en el cuestionario con datos de información relativa a nuestro proyecto. En ella encontraremos una serie 

de preguntas obligatorias marcadas con un asterisco  (*) que deberán ser completadas en la primera 

sesión ya que constituyen la información básica para la evaluación del proyecto. Tanto el título del 

proyecto como la tipología urbana en la que se inscribe el sector no podrán ser modificadas 

posteriormente. Se incluye a continuación una breve descripción de aquellos campos para los que se ha 

creído oportuno ampliar la información:  

CREACIÓN DE UN NUEVO PROYECTO 

ACCESO A PROYECTOS INICIADOS 

IR A PROYECTOS DE LA VERSION 1 
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1. Titulo del proyecto: Nombre libre que se le da al proyecto. Este nombre no se podrá modificar 
posteriormente. 

2. Nombre del sector: Identificación urbanística del sector objeto del proyecto de urbanización 

3. Tipología del proyecto: en esta pestaña identificaremos la tipología urbana en la que se localiza el 
sector. Esta opción no se podrá modificar, ya que dependiendo de una tipología u otra variará el 
número de medidas aplicables a nuestro sector. 

4. Alcance: Mediante esta opción podremos identificar en qué fase de evolución se encuentra el 
proyecto, si está en evolución o si es obra terminada.  

En esta misma pantalla nos aparece un apartado de definición de las ponderaciones aplicables a 
nuestro proyecto, con el fin de que estas se puedan ajustar en función de las características de 
nuestro sector y de sus características ambientales. Esta función se orienta especialmente a la 
definición de estos criterios para la realización de concursos públicos, por lo que a nivel general se 
recomienda mantener los preestablecidos a excepción de que se considere muy claramente que 
algunos de las áreas de impacto tendrá un peso específico en nuestro sector.   

1 

2 

3 

4 
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GUÍA PARA EL DESARROLLO SOSTENIBLE DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACIÓN 

 

 

También podemos observar la existencia de una casilla en la que se nos pide que permitamos el 
acceso a los administradores del sistema con el fin de que puedan efectuar un seguimiento 
estadístico del mismo que permitirá detectar posibles fallos y ajustar el funcionamiento de la 
herramienta.  

 

Una vez completados los datos de nuestro proyecto, accederemos a una pantalla de instrucciones 
que nos da las pautas para completar las medidas aplicables a nuestro proyecto:  
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Una vez leídas las instrucciones, es posible marcar la opción de saltarse este paso en sesiones 
posteriores marcando la casilla que se localiza en la parte inferior de la pantalla de instrucciones. En 
ese caso nos aparecerá un link en la parte superior derecha de la pantalla que nos dará la posibilidad 
de acceder a estas instrucciones en cualquier momento.  
 
Una vez finalizado este proceso previo se accede al cuestionario propiamente dicho de 
complementación de las medidas aplicables a nuestro proyecto.  



 
 

 23 

GUÍA PARA EL DESARROLLO SOSTENIBLE DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACIÓN 

 
 
Las instrucciones correspondientes al proceso de introducción de los datos son las contenidas en el 
apartado de instrucciones incorporadas en la web y descritas en el párrafo anterior.  
 
En la parte superior del cuestionario encontraremos una barra que nos dará acceso a las fichas 
correspondientes a los diferentes capítulos de la Guía y donde podremos observar el porcentaje de 
medidas aplicadas de cada capítulo.  

 

 

Al final de esta columna encontraremos la pestaña que da acceso a la pantalla de resultados: 
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En esta pantalla de resultados podremos observar la evolución de nuestro proyecto a través de la 
siguiente información:  

 Gráfico en que se podrá visualizar tanto  la puntuación obtenida para cada una de las 
áreas, como la puntuación total ponderada correspondiente a nuestro proyecto.  

 Se incluye asimismo una tabla en que se podrá ir valorando las puntuaciones que se van 
obteniendo para cada uno de los capítulos y para las distintas áreas, lo que nos permitirá 
obtener información más detallada sobre la evolución de nuestro proyecto.  

 Finalmente se incluye un gráfico de araña que nos permitirá analizar de manera rápida 
aquellas categorías en las cuales nuestro proyecto obtiene mejores resultados e 
identificar rápidamente las áreas de mejora. 

GRÀFICO DE VALORACIÓN GLOBAL DE RESULTADOS 

 

TABLA DE RESULTADOS POR CAPÍTULO Y ÁREA DE IMPACTO 
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GUÍA PARA EL DESARROLLO SOSTENIBLE DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACIÓN 

GRÁFICO DE ARAÑA 

 

 

3. Enlaces 

En este apartado encontraremos enlaces a documentos y páginas web relacionadas con el contenido 
de la Guía y que han sido utilizados para su elaboración, agrupados según la temática.  

 

 

4. Documentación 

CƛƴŀƭƳŜƴǘŜΣ ŜƴŎƻƴǘǊŀǊŜƳƻǎ ŀǉǳƝ ŘƻŎǳƳŜƴǘŀŎƛƽƴ ŘƛǊŜŎǘŀƳŜƴǘŜ ǊŜƭŀŎƛƻƴŀŘŀ Ŏƻƴ ƭŀ άDǳƝŀ ǇŀǊŀ Ŝƭ 
5ŜǎŀǊǊƻƭƭƻ {ƻǎǘŜƴƛōƭŜ ŘŜ ƭƻǎ tǊƻȅŜŎǘƻǎ ŘŜ ¦ǊōŀƴƛȊŀŎƛƽƴέΣ ŎƻƴǎƛǎǘŜƴǘŜ ōłǎƛŎŀƳŜƴǘŜ Ŝƴ Ŝƭ ŘƻŎǳƳŜƴǘƻ 
completo en versión pdf de la Guía y enlaces con guías similares de edificación sostenible.  
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Nota: La herramienta web asociada a la Guía para el Desarrollo Sostenible de los Proyectos de 

Urbanización se plantea como una herramienta viva y cambiante, por lo que se pueden producir 

ajustes o modificaciones en la misma. En caso de que sean modificaciones sustanciales, se notificará 

a los usuarios registrados vía correo electrónico 
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GUÍA PARA EL DESARROLLO SOSTENIBLE DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACIÓN 

GEN 1. 
VALORE EL CUMPLIMIENTO DE LAS DISTINTAS ETAPAS DE LOS 
PROCESOS PROPIOS DEL PLANEAMIENTO URBANÍSTICO, Y EVALÚE LA 
INCORPORACIÓN DE LOS ASPECTOS AMBIENTALES EN ESTAS FASES 
PREVIAS AL PROYECTO DE EJECUCIÓN DE LA URBANIZACIÓN 

DESCRIPCIÓN 

Durante la valoración de un proyecto de urbanización, el usuario de la Guía deberá comprobar qué 
fases anteriores se han realizado y cómo han sido realizadas. Gracias al listado de control detallado 
en la presente ficha el proyectista podrá hacer un seguimiento exhaustivo acerca del cumplimiento 
de las etapas anteriores, valorando si se han llevado a cabo correctamente y si se han incorporado 
criterios ambientales en dichas etapas. Se deberá asimismo realizar un estudio de los instrumentos 
(normativos o no) de que se dispone en el ámbito territorial en qué se localiza el sector y que 
pueden tener implicación en la definición de las medidas a incorporar en el proyecto de 
urbanización. 

ÁMBITO DE APLICACIÓN 

TIPOLOGÍA URBANA 

Usos urbanos 
mixtos de alta/ 
media densidad 

Residencial baja 
densidad 

Casco antiguo Zona rural Industrial/ 
Logística/ 
Terciario 

 

AGENTE IMPLICADO ETAPA CAPÍTULO 

Administración Planeamiento urbanístico Consideraciones generales 

Promotor Planificación y trabajos previos   Trabajos previos 

Equipo facultativo Diseño/Redacción de proyecto Preparación del terreno 

Constructor/Contratista Construcción Estructuras y obras de fábrica  

Empresas suministradoras de servicios Mantenimiento y fin de vida Vialidad y espacio público 

Fabricante de materiales  Agua 

Responsable de mantenimiento y gestión Energía 

Usuarios Telecomunicaciones 

 Zonas verdes y ecosistemas 

 Residuos 

 Ejecución de las obras 

 Gestión y mantenimiento del 
sector 
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CONSIDERACIONES TÉCNICAS E IMPLICACIONES 

El marco general que ordena el planeamiento urbanístico a nivel autonómico lo constituyen las 
Directrices de Ordenación Territorial, las cuales constituyen un marco de referencia en cuanto a la 
ordenación y al uso de los espacios y del territorio. Estas directrices son desarrolladas a partir de los 
Planes Territoriales Parciales y por los Planes Territoriales Sectoriales.  

Los Planes Territoriales Parciales desarrollarán las Directrices de Ordenación Territorial en las áreas o 
zonas supramunicipales que éstas delimiten, concretando para cada una de ellas los criterios 
específicos de ordenación que las Directrices establezcan. 

Ya a nivel municipal, la ordenación urbanística parte del Plan General de Ordenación Urbana o de las 
Normas Complementarias o Subsidiarias de Planeamiento.  

Así, como análisis previo se deberá indicar si el sector o el ámbito territorial en el que se sitúa 
dispone o no de los siguientes instrumentos urbanísticos o estudios previos, y verificar si estos 
contienen determinaciones que puedan afectar al proyecto de urbanización:  

 Incluido en un ámbito con Plan Territorial Parcial, y estado de tramitación del mismo 
 El PTP correspondiente dispone de evaluación ambiental 
 Incluido en el ámbito de actuación de algún Plan Territorial Sectorial: 

- PTS de Ordenación de los Márgenes de Ríos y Arroyos 
- PTS General de Carreteras 
- PTS de Carreteras de Álava 
- PTS de Carreteras de Bizkaia 
- Plan de Energía Eólica 
- PTS de Red Ferroviaria en la CAPV 
- PTS de Creación Pública de Suelo para Actividades Económicas y Actividades Comerciales 
- PTS de Zonas Húmedas 
- PTS de Protección y Ordenación del Litoral 
- PTS de Patrimonio Cultural 
- PTS Agroforestal 
- PTS de Suelo para la Promoción Pública de Viviendas 
- PTS de Puertos 
- PTS de Red Intermodal y Logística del Transporte 
- PTS de Infraestructuras de Residuos Urbanos de Gipuzkoa 

 El municipio dispone de Plan General de Ordenación Urbana (estado de tramitación), el cual 
dispone de la siguiente documentación:  

- Evaluación ambiental 
- Catálogo  de bienes arquitectónicos, arqueológicos o culturales a mantener 
- Descripción escrita y cartográfica de las redes básicas de suministro 
- Estudios de contaminación de suelos 
- Memoria social 
- Estudios o Planes de Movilidad  

 El municipio dispone de Normas Subsidiarias de Planeamiento (estado de tramitación) 

 El sector dispone de planeamiento de desarrollo del mismo 

- Pla Parcial de Ordenación 

- Plan especial de reforma interior 




